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AVVERTENZA

Nel quadro dei compiti di assistenza tecnica agli Enti locali affidati all' Istituto
per ' Assistenza allo Sviluppo del Mezzogiorno — 1asm — dalla legge 26 giu-
gno 1965 n. 717, sulla disciplina degli interventi per lo sviluppo del Mezzogiorno
e dal piano di coordinamento degli interventi pubblici mel Mezzogiorno, ed in ac-
coglimento di numerose richieste pervenute, si & provveduto alla redazione, con
Paustlio di un gruppo di esperti, del presente «regolamento edilizio tipo», aggiornato
secondo la pith recente normativa e facilmente aggiornabue nel caso di future evo-
luzioni delle disposizioni vigenti. -

Esso detta le norme relative alle materie specificate dall’art. 33 della legge
urbanistica 6 agosto 1942 n. 1150. Per ogni altra materia o argomento si fa sempre
riferimento alle leggi o disposizioni vigenti. Queste vengono riportate o richiamate,
attraverso le corrispondenti note, in un’appendice, la quale non costituisce parte
integrante del regolamento edilizio e pud quindi essere aggiornata, senza particolari
formalitd, ogni volta che I'emanazione di nuove morme lo richieda.

11 testo del presente regolamento edilizio tipo & stato sottoposto al preventivo
parere del Ministero dei lavori pubblici, e la VI sezione del Consiglio superiore dei
lavort pubblici, con voto n. 325 del 15 febbraio 1968, lo ha ritenuto meritevole
di approvazione.

E chiaro che il regolamento stesso costituisce solo un suggerimento che potrd
essere seguito o meno dai singoli Comuni interessati, per alcuni dei quali presu-
mibilmente servira solo di guida per una piv dettagliata specificazione, forse oppor-
tuna per 1 Comuni di pit rilevante importanza territoriale o demografica.

Altre disposizioni particolari dovranno essere previste, inoltre, nei Comuni
appartenenti a zone sismiche. Ma per gli altri, senza minimamente interferire sul-
Popportunita di un suo integrale utilizzo, sembra lecito rilevare che un’adozione
senza variazioni, oltre a facilitare le procedure di esame e approvazione da parte
delle autoritd tutorie, potra comportare non indifferenti vantaggi pratici ed economici.

In previsione di tali casi il volume 2 stato predisposto in modo da consentire
praticamente e direttamente eventuale adozione da parte del .singolo Comune
del presente regolamento edilizio, mediante Iasportazione della sopracopertina e
della presente avvertenza, e Iapposizione sulla copertina del timbro del Comune,
e successivamente degli estremi della delibera di adozione da parte del Consiglio
comunale- e del decreto di approvazione da parte degli organi competenti.

Ai fini dell’adozione del regolamento i tecnici dei Comuni dovranno, in ogni
caso, provvedere alla compilazione della «tabella dei tipi ediliziy allegata in
schema al presente regolamento: si dovranmo ciod quantificare i parametri conte-
nuti nella tabella e definiti all’art. 23 del regolamento, aggiungere eventuali ulte-
riori parametri e specificare dettagliatamente le caratteristiche delle singole zone
identificate nel programma di fabbricazione.
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TITOLO I

DisrosizioNt GENERALI

_ .CAPO I

_ Norme preliminari
Art. 1

Contenuto e limiti del regolamento edilizio

Tutte le opere edilizie e di urbanizzazione, gia costruite o da co-
struire nel territorio comunale da parte di chiunque, sono soggette alle
norme ¢ alle prescrizioni contenute nel presente regolamento e nelle
cartografie e tabelle costituenti lo strumento urbanistico.

Art. 2

Richiamo a disposizioni generali di legge

Disponendo I'art. 871 del Codice civile che «le regole da osser-
varsi nelle costruzioni sono stabilite dalla legge speciale e dai regola-
menti edilizi comunali», per quanto non specificatamente indicato nel
presente regolamento si intendono applicabili le vigenti disposizioni di
legge in materia (1).

CAPO 11
Commissione edilizia
Art. 3
Attribuzioni della Commissione edilizia

La Commissione edilizia di parere al sindaco :

a) su tutte le questioni di carattere urbanistico ed edilizio ri-
guardanti il territorio comunale; '
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REGOLAMENTO EDILIZIO

b) sui progetti delle opere soggette a licenza di costruzione di
cui_all’art. 6;

¢) sui progetti delle opere soggette ad autorizzazione di cui al-
Part. 17;

d) in via preliminare su progetti di massima relativi ad opere di
particolare importanza ;

e) su eventuali direttive per I'esecuzione dm lavori.

Art. 4

Composizione della Commissione edilizia

La Commissione edilizia & composta

- a) del sindaco o di un assessore suo delegato, che la presiede;

--b) del tecnico. qqmunale'
c) deﬂ uﬂicxale samtano,

. e) di due consiglieri comunah, uno della maggx:granza € uno della

minoranza, designati dal Consiglio comunale;
_f) diun ingegnere o archltetto, designato dal Consiglio comunale
fra una terna proposta dal relativo ordine professionale; :
~g) di un geometra, remdente nel Comune, designato dal Ccns1~
glio comunale; :
k) di due esperti nelle varie materie inerenti 'edilizia, designati
dal Consiglio comunale.

I commissari di cui alle M /), &) durano in carica tre anni
e saranno considerati dimissionari € sostituiti se assentl per tre riunioni
consecutive senza giustificato motivo.

Per gli affari di speciale importanza il sindaco pud invitare ad as-
sistere alle adunanze, con voto consultivo, anche altre persone notoria-
mente esperte nei problemi trattati.

Art. 5

Funzionamento della Commissione edilizia

La Commissione si riunisce almeno una volta al mese, su convoca-
zione del sindaco.
- Le adunanze sono valide quando intervengono almeno la metd pid
uno dei commissari, oltre il tecnico comunale.
I pareri saranno resi a maggioranza assoluta di voti. (%]
Il presidente designa tempestivamente tra i commissari i relatori
dei singoli progetti.
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REGOLAMENTO EDILIZIO

I componenti della Commissione edilizia non potranno presenziare
all’esame o alla discussione dei progettl da essi stessi elaborati, o in
cui siano comunque interessati, 2 meno ché non siano invitati per for-
nire chiarimenti. Non potranno comunque assistere alla votazione. L’os-
servanza di tale prescrizione deve essere annotata nel verbale.

Le funzioni di segretario della Commissione edilizia saranno di-
simpegnate dal segretario comunale o da altro impiegato del Comune
all'uopo designato dal sindaco, per redigere e controfirmare i verbali
delle adunanze, che dovranno essere firmati dal presxdente. i

Il segretario provvedera inoltre ad annotare in-breve il parere
espresso dalla Commissione sulle domande esaminate, e ad apporre sui
relativi disegni di progetto la ‘dicitura « esaminato dalla Commissione
edilizia», completata dalla data e dal visto di un commissario dele-
gato dal presidente. -

CAPO 111
Licenza di costruzione

Art. 6

Opere soggette a licenza di costruzione

Le seguenti opere, permanenti, sermpermanentx o in precario, sia.
‘pubbliche che private, sono soggette a licenza di costruzione :

a) costruzione, amphamento, riduzione, restauro, riattamento, mo-
difica, trasformazione strutturale od estetica, demolizione, ricostruzione
totale o parziale, sia allinterno che all’esterno, di fabbricati;

b) costruzione, restauro, odlﬁca, demolizione, ricostruzione di
muri di cinta, cancellate, recinzioni;

¢) scavi, rinterri e modifiche al suolo pubblico o privato, opere
e costruzioni sotterranee, alterazioni degli alberi ornamentali d’alto fusto;

d) opere di urbanizzazione primaria (strade residenziali, spazi di
sosta o di parcheggio, fognature, rete idrica, rete di distribuzione del-
Penergia elettrica e del gas, pubblica ﬂlummazmne, spazi d1 verde at-
trezzato);

- e) modxﬁche restauri, rifacimenti parziali’ o totali di’ mtonacx,

coloriture, decorazioni sui prospetti esterni degli edifici, sia che essi si
affaccino_su strade, p1azze od aree pubbliche che su aree private; -
f) collocamento, rimozione, modifica di vetrine, msegne, tabelle,
iscrizioni, corpi illuminanti, monumenti, lapidi, statue o pezzi d’arte espo-
sti alla vista del pubblico, chioschi, distributori di carburante e simili;

g) collocamento o modifica di tende e tettoie aggettantx sullo
spazio pubbhco o privato.
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Art., 7

Lavori eseguibili senza licenza

Non & richiesta licenza di costruzione per i seguenti lavori, sem-
pre che non debbano essere eseguiti in stabili dichiarati, a norma di
legge, di interesse artistico o storico :

a) demolizione e costruzione di pavimenti interni;
b) coloriture e decorazioni interne, o in genere lavori di manu-

tenzione interna, che non comportino variazione alcuna alla disposizione
dei locali; :

¢) spurgo, sostituzione e restauro di doccionate, fogne interne,
fognoli, pozzetti, fosse settiche o biologiche gid esistenti;

d) impianti di servizi accessori come illuminazione, energia indu-
striale, telefono, riscaldamento, ventilazione, ascensori, montacarichi ed
opere inerenti, salvo I'osservanza delle disposizioni di legge o contenute
in regolamenti specifici (2), e solo nel caso che tali impianti non com-
portino Pesecuzione di opere visibili dall’esterno.

Art, 8

Lavori eseguibili d’urgenza

Potranno essere eseguite senza domanda preventiva le sole opere
provvisionali di assoluta urgenza indispensabili per evitare imminenti
pericoli o danni, fermo restando I'obbligo per il proprietario di darne
immediata comunicazione al sindaco e di presentare sollecitamente la
domanda di licenza di cui al precedente art. 6.

Art. 9

Domande di licenza

La domanda di licenza per eseguire lavori di cui al precedente
art. 6, redatta in carta da bollo e firmata dal proprietario o da un suo
rappresentante autorizzato, e dal progettista, deve essere indirizzata al
sindaco.

Nella domanda dovranno risultare esplicitamente:

a) Pimpegno di osservare le norme del presente regolamento
edilizio e le leggi vigenti (1);

b) Pelezione di domicilio nel Comune da parte del. proprietario;

c) P'impegno di comunicare prima dell’inizio dei lavori il nome
del direttore dei lavori, del costruttore e dell’assistente e di denunciare
entro gli otto giorni successivi eventuali cambiamenti, sotto pena, in

caso di inadempienza, della decadenza di ufficio dalla licenza. Proget-
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tista e direttore dei lavori, nell’ambito delle competenze stabilite dalla
legge (3) per le varie categorie professionali; ‘debbono essére iseritti in
albi o collegi professionali della Repubblica;

d) Peventuale designazione, da parte del proprietario, della per-
sona od ente al quale dovra essere intestata la licenza di costruzione.

Art. 10 :
» M R
Documentazione a corredo delle domande - Progetto e allegati

.Per le opere edilizie, a corredo della domanda di cui all’art. 6, ¢
richiesta la presentazione dei seguenti elaborati 4n triplice copia:

a) corografia in scala non inferiore a.1:5.000 con stralcio dello
strumento urbanistico vigente;

b) planimetria quotata della locality, in scala non inferiore ad
1:1.000, estesa per un raggio di almeno m 40, riportante la precisa
ubicazione dell’opera, la larghezza delle strade adiacenti, i nomi dei
proprietari confinanti, le altezze degli edifici circostanti e le distanze
rispetto ad essi, gli estremi catastali dell'immobile e lo stato di diritto
rispetto a servitd attive e passive;

¢) planimetria del lotto in scala non inferiore ad 1:500 con
I'indicazione della sistemazione delle aree circostanti, delle opere di giar-
dinaggio, delle recinzioni, delle eventuali aree per parcheggio o rampe
di accesso ai locali interrati;’

d) i prospetti, le piante di ogni piano e della copertura, con l'in-
dicazione delle sovrastrutture (volumi tecnici), ed almeno una sezione
verticale quotata in corrispondenza dell'edificio, nella direzione della
linea di massima pendenza, riferita ad un determinato punto fisso, per
un’estensione a monte e a valle di m 20, con Pindicazione dell’anda-
mento del terreno prima e dopo la prevista sistemazione; il tutto in
scala non inferiore a 1 : 100, ,

Ogni disegno deve essere quotato nelle principali dimensioni; devono
essere cioé indicati i lati interni ed esterni delle piante, gli spessori dei
muri, le altezze dei singoli piani e quelle totali dell’edificio. Nel caso di
divergenze fra quote e dimensioni grafiche, faranno fede le quote
numeriche. '

L’Amministrazione si riserva la facolty di. richiedere particolari co-
struttivi e decorativi in scala maggiore, nonché fotografie, disegni e
plastici che siano ritenuti necessari per U'esame dell’opera progettata.

Il progetto dovra essere inoltre corredato da una relazione con la de-
scrizione delle strutture portanti, dei materiali e colori da impiegate nelle
finiture esterne dei fabbricati, dallo schema dettagliato del rifornimento
dell’acqua potabile e dello scarico delle acque bianche e nere.
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I disegni e gli allegati al progetto, convenientemente piegati, do-
vranno avere le dimensioni di c¢m 21 x 29,7. '

Nei progetti di sistemazione, ampliamento o restauro di fabbricati,
saranno indicate in giallo le demolizioni e gli scavi, in rosso le nuove
"opere. » : 3

I progetti di zone verdi attrezzate, di monumenti, di elementi de-
corativi o reclamistici, dovranno illustrarne Pambientamento ed essere
redatti, per quanto possibile, in analogia a quelli edilizi.

Le prescrizioni di cui sopra valgono anche per le domande di li-
cenze concernenti varianti di progetti gid approvati.

Alla domanda dovra essere allegata la documentazione dell’avvenuta
denuncia delle opere per I'imposta di consumo. :

L’Amministrazione comunale rilascera al presentatore una ricevuta
intestata al proprietario, dalla quale risultino il numero della pratica,
la-data di accettazione e tutti gli altri dati necessari per individuare e
comprovare la presentazione della domanda.

Art. 11

Istruttoria preliminare dei progetti

L'istruttoria preliminare dei progetti deve essere compiuta’ entro 20
giorni dagli uffici comunali competenti. Entro tale termine potranno es-
sere richiesti eventuali elaborati o documenti insufficienti o mancanti,
fra i quali — dove e quando richiesto dalle leggi e disposizioni vi-
genti (4) — il parere favorevole della competente Soprintendenza ai
monumenti. La presentaziene della suddetta documentazione integra-
tiva comporterd I'apposizione di una nuova data sulla domanda di li-
cenza di costruzione e sulla relativa ricevuta. Da tale nuova data avri
inizio il termine di legge per il rilascio della licenza stessa.

Art. 12

Licenza di costruzione

Il sindaco, sentito il parere della Commissione edilizia, dichiara

approvato o respinto il progetto, dandone comunicazione all’interessato
nei termini di legge (5) e motivando P’eventuale diniego. Per i progetti
approvati autorizza l'esecuzione, condizionata o non all'osservanza di
speciali modalitd, mediante il rilascio della licenza di costruzione, alla
quale deve essere allegata una copia dei disegni di progetto debita-
mente vistatl.

L’eventuale dissenso del sindaco dal parere della Commissione edi-
lizia deve essere motivato. Nel caso in cui il dissenso dia luogo al ri-
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lascio di licenza di costruzione, nella licenza stessa dovra essere anno-
tato il parere difforme della Commissione edilizia. ;
-+ Copia della licénza di costruzione devetsseesinviatazalligussi
etefbingpe o Fretesy sard pubblicata secondo le-d
sposizioni vigenti (5) e chiunque potrd prenderne visione presso ghi
uffici comunali. ‘ ’
Un progetto respinto. potrd essere ripresentato solo nel caso di va-
rianti che giustifichino un nuovo esame.

Art. 13
Validita della Licenza di costruzione

La licenza di costruzione & sempre concessa con riserva dei di-
ritti di terzi ed & condizionata alla piena osservanza di tutte le norme:

legislative e regolamentari che disciplinano Pattivitd edilizia (1).

La licenza di costruzione & personale ed & valida esclusivamente
per il proprietario dell'immobile al quale & intestata, salvo il caso pre-
visto all’art. 9 4. '

In caso di trasferimento dell’immobile, Pacquirente, gli eredi o ghi

aventi causa devono chiedere la variazione dell’intestazione al Comune

che provvederd a rilasciare una nueva licenza in sostituzione dell’altra,
che verra dichiarata espressamente revocata. %

Art. 14 , _
Durata, decadenéa, rinnovo e revoca della licenza di costruzione

La licenza di costruzione ha la durata di un anno, e si intende
decaduta quando, ad un anno dal rilascio, le opere a cui si riferisce
risultino non iniziate o sospese da piv di 180 giorni.

Prima della scadenza del termine suddetto potra essere richiesto

- una tantum il rinnovo della licenza che il sindaco, sentito il tecnico co-

munale, potrd concedere anche senza il rinnovo della documentazione
prescritta per il rilascio. ' :
La licenza di costruzione decade: - : :
1) quando risulti che il direttore dei lavori indicato non abbia
assunto l'efféttiva direzione, 'abbia:abbandonata, o sia stato. sostituito
senza che ne sia stata data, nei ‘termini, la prescritta comunicazione

2)  quando l'autorizzazione risulti ottenuta in base a disegni di
progetto alterati, non rispondenti al vero o non riflettenti I'effettivo
stato di fatto esistente all’atto dell’inizio della costruzione;

3) quando il titolare dell’autorizzazione contravvenga a disposi-

‘zioni generali o speciali di legge o di regolamento, o alle condizioni inse-
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REGOLAMENTO EDILIZIO

rite nella licenza, o esegua varianti al progetto approvato senza averne
ottenuta nuova licenza.

Le opere cui si riferisce la licenza debbono comunque essere ul-
timate entro tre anni dal loro inizio.

Art. 15
Deroghe

Nei casi e nei modi previsti dalle leggi vigenti (6) e previa deli-
bera del Consiglio comunale, il sindaco, sentita la Commissione edi-
lizia, pud concedere licenze di costruzione in deroga a norme del pre-
sente regolamento e del vigente strumento urbamsuco, f‘{u&‘o .

3 d«ﬁ’ xﬁnm ’&J)Wlﬁ th;
Art. 16 ‘
Responsabilita \ ,

Il proprietario titolare della licenza, il progettista, il direttore dei
lavori, il titolare dell'impresa costruttrice, sono tutti responsabili, nei
limiti delle leggi vigenti (1), e ciascuno per la parte di sua competenza,
dell’osservanza delle norme generali di legge o di regolamenti e delle
modalita esecutive prescritte nella licenza di costruzione.

CAPO IV

Autorizzazioni

Art. 17

Attivita soggette ad autorizzazione

Sono soggette ad autorizzazione, secondo le leggi e disposizioni
vigenti (7):
1) le lottizzazion1 di terreno a scopo edilizio previo nulla osta
delle competenti autorita;

2) i cambiamenti di destinazione d’uso, nei limiti consentiti, per
ogni tipo edilizio, dallo strumento urbanistico vigente;

3) 1 depositi su aree scoperte;
4) le occupazioni di suolo pubblico.
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I progetto, che dovri essere redatto da ingegneri od architett
iscritti ai relativi albi professionali, & composto di:

"7 T a) estratto autentico di mappa ed eventuale tipo di fraziona-
mento — rilasciato in data non anteriore a sei mesi — con tutte le in-
dicazioni atte all'individuazione della localita; '

b) planimetria dello stato di fatto, in rapporto non inferiore a
1:1.000 con indicazioni delle proprieta confinanti, altimetria generale
con. equidistanza di un metro e quote planimetriche del terreno e dej
fabbricati esistenti, alberature, manufatti, impianti particolari quali ca-
nali, linee elettriche, gasdotti, acquedotti, ecc., e con tutti i dati atti a

rappresentare lo stato di fatto dells zona;

¢) mappa della zona nel rapporto almeno 1:5.000 con la lo-
calizzazione dell’insediamento nello strumento urbanistico vigente, con
Uindicazione delle infrastrutture e dei servizi esistenti o programmati ;
‘ d) planimetria generale dell’intero territorio oggetto del piano
di .insediamento nel rapporto almeno. 1:1.000 indicante : :

1) l1a rete viaria automobilistica e pedonale con ass; stradali,
raggi di curvatura, dettaglio dei cigli, dei marciapiedi, delle pavimen-
tazioni, delle illuminazion; stradali, delle recinzioni ed illuminazioni dei
lotti e simili; ‘ '

2) la delimitazione delle aree destinate ai servizi ed al verde
pubblico; ‘

3) la delimitazione delle aree destinate allo sport ed allo
svago, con lindicazione di tutti gli impianti e le attrezzature ad esse
relative; :
4) la posizione di tutti gli edifici pubblici e privati con le re-
lative altezze e indicazione delle loro destinazioni:

e) almeno tre profili generali, di cui due perpendicolari fra loro,
nel rapporto almeno 1:500;

/) almeno due sezioni generali lungo i percorsi principali nel
rapporto almeno 1 : 500;

- &) planimetria _generale "nel ,rapporto ~almeno 1:1.000 degli
impianti tecnologici (rete elettrica, idrica e fognante) previsti a servizio
della lottizzazione, con il loro dimensionamento; ‘

%) una relazione generale dettagliata illustrante, per tutto il piano
di lottizzazione:

[ —
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